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Corso di Urbanistica PROJECT WORK

Sequenza degli elaborati del Project Work

Il percorso didattico del Project Work si basa sulla preparazione di quattro
elaborati corrispondenti ad altrettante fasi del percorso progettuale:

1 Analisi del contesto urbano

Tessuto urbano, Funzioni urbane, Reti mobilita, Verde/Paesaggio

. 2 Analisi del sito di progetto

Stato dei luoghi, Volumetrie, Risorse di progetto

3 Progetto urbanistico di massima

Strategie progettuali, Dimensionamento, Zonizzazione

4 Progetto urbanistico di dettaglio

Planivolumetria, Progetto di suolo, Approfondimenti progettuali
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Obiettivi dell’analisi del sito di progetto

Il secondo elaborato é finalizzato a:

Quantificare la consistenza delle risorse urbanistiche presenti
nel sito, al fine di verificare le dotazioni di cui si potra disporre nel
progetto del nuovo quartiere;

Analizzarne la qualita, lo stato di conservazione, le potenzialita
di riuso e trasformazione;

Identificare | valori storico e ambientali, |a consistenza
edilizia, le funzioni socio-economiche del tessuto urbano
nellimmediato intorno del sito di progetto.

Ignazio Vinci (2022-2023)



Corso di Urbanistica PROJECT WORK

Elaborato 2 - Analisi del sito di progetto

Risorse urbanistiche dell’area (analisi quantitativa)

Superficie Fondiaria (SF)
Superfici - > Superficie Coperta (SC)
Superficie pertinenze (strade, parcheggi)
Superficie verde

Volumi o ) Volumetria edifici esistenti
Volumetria totale (VT)
Rapporti e ) Rapporto di copertura (SC/SF)

Densita edilizia fondiaria (VT/SF)
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Elaborato 2 - Analisi del sito di progetto

Risorse urbanistiche dell’area (analisi qualitativa)

> Caratteristiche e qualita della vegetazione,

el ereTil delle aree pedonali, dei parcheggi

Caratteristiche e qualita degli edifici

Edifici —————d Eventuali elementi di pregio
storico-architettonico

Stato di conservazione

Paesaggio ————— Qualita dell’impianto urbano esistente
urbano Relazioni con paesaggio circostante
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Elaborato 2 - Analisi del sito di progetto

Risorse urbanistiche e tessuto urbano nell’intorno del sito

Consistenza edilizia degli edifici circostanti 'area di progetto
(numeri di piani fuori terra);

Funzioni degli edifici monofunzionali circostanti I'area di progetto, e
nel caso degli edifici residenziali, delle funzioni prevalenti nei piani
terra;

Valori e disvalori nel tessuto urbano circostante l'area di
progetto (presenza di tessuti/edifici urbani degradati, di aree libere o
risorse di cui potranno avvantaggiarsi gli abitanti del quartiere.
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PROJECT WORK

Analisi di Contesto: ipotesi di legenda

LEGENDA

Edifici/isolati di edilizia residenziale

Edificilisolati abbandonati o caratterizzati da degrado avanzato

CONSISTENZA EDILIZIA

Densita Abitativa Alta (Unita edilizie oltre 4 elevazioni)

Densita Abitativa Media (Unita edilizie 3-4 elevazioni)

Densita Abitativa Bassa (Unita edilizie 1-2 elevazioni)

DATAZIONE EDIFICATO

Tessuti urbani al... (Tessuti urbani piu datati)

Tessuti urbani al... (Data 2)

Tessuti urbani al... (Ultima fonte cartografica disponibile)

BENI CULTURALI E AMBIENTALI

‘ Edifici/reperti di pregio storico-architettonico

(nel caso edifici storici che accolgono una funzione marcare il bordo con il colore di quest’ultima)

- Parchi e giardini pubblici
@I Aree agricole

Aree di interesse naturalistico e/o paesaggistico

ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI

Scuole superiori (SMS)
Ospedali, Poliambulatori (SS)
Uffici pubblici (UP)
Attrezzature sportive (AS)
Cimitero

Luoghi di culto (LC)

ATTIVITA COMMERCIALI

MOBILITA

LTI

Grande distribuzione (Supermercati, etc.)
Stabilimenti (Attivita industriali, artigianali)
Alberghi, Strutture ricettive

Altro

Rete viaria principale

Rete viaria secondaria

Percorsi e aree pedonali

Piste ciclabili

Fermata ferrovia

Fermata autobus urbani

Parcheggio pubblico
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Obiettivi dell’analisi del sito di progetto

In termini generali, in vista della definizione delle scelte progettuali da
compiersi nella successiva fase progettuale, questa analisi deve condurci a
comprendere:

Quali elementi del patrimonio immobiliare e del tessuto
urbanistico all'interno del sito che si prestano ad ipotesi di
riuso e valorizzazione in quanto compatibili con le funzioni richieste
da un moderno quartiere residenziale;

Gli elementi di qualita e le dimensioni di tali dotazioni urbanistiche.

Essendo I'analisi di natura quali-quantitativa, oltre alle cartografie, ci si potra
avvalere di strumenti a scelta quali schede di sintesi con immagini, tabelle con
dati numerici, schemi grafici, etc.
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Esempi
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Esempi
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PROJECT WORK

Esempi

L'area dell’ex idroscalo si trova a nord del centro
della citta di Marsala in prossimita della costa e
erisce nel delicato sistema della laguna
dello Stagnone occupando una porzione di costa
chiusa tra la ferrovia e la laguna stessa.
L inci & rivolto
verso la strada SP21 che rappresenta una delle
ie principali di accesso alla citta.
superficie

Pier Luigi Nervi e per questo note appunto come
“Hangar Nervi”. Esso costituisce il nodo
centrale del percorso costiero che lo attraversa
dal parco Lilibeo, il
parco Salinella, Ia salina Genna, Pisola di Mozia
ed il paesaggio agreste circostante.
stato costruito intorno agli anni '30 e non
venne piil utilizzato dopo la Il guerra mondiale.

ANALISI STATO DI CONSERVAZIONE

B scorso [ oiscreto [T muono
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Esempi
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Esempi
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FOTO STATO DI FATTO

Hangar Nervi

Gli Hangar Nervi erano delle strutture allavanguardia

Esedre
Dalla foto vediamo una delle due esedre simmetriche, che
erano poste davanti al cancello di accesso; fungevano ua

ingresso. Attualmente, si presentano in stato di degrado,
como Ia vegotazions attommo. Sono prosont infilrasion, part
rovinate, come il cornicione, e in alcuni punti manca l'intonaco.

VEGETAZZIONE IDROSCALO

Dopo un puntaule e attento studio dell'area, abbiamo appurato, che le
specie arboree prevalenti sono quelle della macchia mediterranea.

Fico dindia

Paima Pino marino

STATO DI FATTO

Lares dallaxdroscso sl presenta In un ako stato of degrado ed
abbondo, gli edi
la vegetazione alsoluhm!m non cur.lta.

=

L L

, nonostante la sua vicina alla
riva rispetto agli altri edifici del lotto, quindi piti sogetto
all’aerosol marino risulta in uno stato migliore, sufficente. In
questultimo, infat 0 presenti solo piccoli danni (piccole
aree dove vi sono distaccamenti dell'intonaco nella facciata), il
verde invece come nel resto del lotto & assolutamente
abbandonato.

Questedif degradati del lotto. Dallimmagine,
bili crepe allintonaco sopratutto nel cornicione, dove

itura Pintonaco non é presente, Inoltre, nel corso del
{Eiiocai oo staccaifalit pezaldinionacs il roéta dela
facciats
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Contatti e materiali

Prof. Ignazio Vinci

ignazio.vinci@unipa.it

Dott. Joao Igreja (Cultore della materia)

joaofrancisco.santosigreja@unipa.it

Informazioni e materiali didattici del Laboratorio saranno pubblicati nella sezione
“Insegnamento” del sito Internet del docente:

www.ignaziovinci.net
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